Internetova platforma , Kvalitni najem“

vytvofil: Doc. Ing. Mgr. Martin Lux, Ph.D., Sociologicky tstav AV CR, v.v.i.

Cilem vytvoreni platformy ,Kvalitni ndjem” (pracovni nazev) je zvysit Uroven poskytovani soukromého
najemniho bydleni v Ceské republice. V soucasnosti je soukromé najemni bydleni vniméano jako
rezidualni a docasné bydleni, které neni rozhodné plnohodnotnym substitutem vlastnického bydleni
(Lux, Mikeszova 2012). Tato pravni forma bydleni, po roce 1990 znovuobnovena, se i pres razantni
narGst jejiho podilu na bytovém fondu v CR (1 % v roce 1989, 7 % v roce 1991, 11 % v roce 2001, 14 %
v roce 2011 a odhadem 16 — 18 % v soucasnosti) dosud potyka s mnohymi nedostatky, zejména pak s
nedostatecnou stabilitou a ochranou najemnik( z divodu kratké primérné délky najemniho poméru
(ndjemni smlouvy jsou uzavirdny zpravidla pouze na jeden rok) a nevhodnym, neetickym (nékdy i
protizdkonnym) jednanim soukromych pronajimatel(.

Nevyrovnany bytovy systém, ve kterém ma dominantni postaveni vlastnické bydleni, nejen omezuje
svobodu vybéru pravni formy dlouhodobého bydleni (o to vice v obdobi prudkého poklesu dostupnosti
vlastnického bydleni z divodu rostoucich cen bytl po roce 2012), ale ma své vyzkumem doloZené
systémové negativni dopady na socialni (majetkové) nerovnosti (Sunega, Lux 2018) a na fungovani trhu
bydleni (Lux et al. 2020). Neexistence bezpeéného a dlouhodobého soukromého najemniho bydleni
vytvati ve spole¢nosti nové a velmi silné dimenze socidlnich nerovnosti (mezi mladymi lidmi a starsi
generaci, pfijmové silnéjsimi a prijmové slabsimi, centrem a periférii atd.) a zpUsobuje frustraci u
domdcnosti, které si nemohou dovolit vlastni bydleni; resp. které nemaji mozZnost vyuzit
mezigeneracnich transferl od rodic¢d, na rozdil od jinych, pro pofizeni takového bydleni (Lux et al.
20203, Lux et al. 2018). Stejné zavaziné je, Ze nevyrovnany bytovy systém, ve kterém soukromé najemni
bydleni neni plnohodnotnym substitutem vlastnického bydleni, mizZe zpUsobit vétsi volatilitu cen
bydleni a posilovat nebezpedi vzniku tzv. cenovych bublin na ¢eském trhu bydleni (Lux et al. 2020,
2021). Vyrovnangjsi bytovy systém by tak nejen rozsitil svobodu vybéru pravniho divodu uZivani
bydleni, ale také snizil vy$e zminénd systémova ekonomicka i socidlni rizika.

Jelikoz stat se témto problém(im vénuje i zdlvodu jinych priorit nedostatecné, nabizi vytvoreni
internetové platformy , Kvalitni najem” alternativni cestu, jak prispét ke zkvalitnéni poskytovani
soukromého najemniho bydleni v ¢eském prostredi, ke zvyseni jeho vyznamu v bytovém systému nasi
zemé a kvyrovnani stavajici (informacni) asymetrie mezi pronajimateli a najemniky. Principem
projektu je, Ze se soukromi pronajimatelé pfrihlasi k desetibodovému etickému kodexu, ktery se
zavazuji dodrzovat, a umozni hodnoceni (reference) na bydleni v jejich byté i na jimi poskytované
sluzby ze strany svych soucasnych i minulych ndjemnikd. Mezi body kodexu patfi, napfiklad, ochota
umoznit zajemci dlouhodoby najem, ma-li o néj ndjemnik zajem, a vzdani se moznosti vypovédi najmu
z dlivodu potreby bytu pro sebe nebo své pfibuzné (tedy vzdani se jednoho z vypovédnich dlvodd,
ktery umoznuje zakon, ale je v praxi nékterymi pronajimateli zneuzivan). PIné znéni kodexu je uvedeno
v Pfiloze 1.

Prihlasenim se k etickému kodexu pak mohou pronajimatelé inzerovat sebe i své byty na internetové
platformé ,Kvalitni ndjem”, ktery bude zastitén v prvni rozjezdové fazi Akademii véd (presnéji
Sociologickym uUstav AV CR), a po jeho rozsifeni a popularizaci pak méze byt vyuzivdn komerénim
subjektem. Zajemci o ndjemni bydleni prostfednictvim této platformy tak ziskaji nejen moZnost
vyhledat si bydleni, které by jim mélo poskytnout vétsi miru ochrany nez bydleni inzerované na jinych
portélech, ale také hodnotit bydleniv téchto bytech i pristup samotnych pronajimatel(, a to podobnym
zpUsobem, jakym se dosud hodnoti kratkodobé ubytovani (napfiklad na platformé AirBnb) nebo



hotelové ubytovani (napfiklad na platformé Booking.com). Je zfejmé, Ze o inzerci na této platformé
nebudou mit zajem vsichni pronajimatelé, ale uz skutecnost, Ze pronajimatel (resp. jeho byty) jsou
zalistovany na platformé ,Kvalitni bydleni“, by sama o sobé méla byt znamkou kvality a prestize, diky
které pak maji takovi pronajimatelé vétsi Sanci ziskat najemniky i v horsich hospodarskych ¢asech (resp.
ziskat solidnéjsi a dlouhodobéjsi najemniky) nez ti pronajimatelé, kteri v seznamu chybi.

Aby se zabranilo zneuZiti platformy a umoznilo jeji redlné fungovani, byly pravni kancelafi vytvoreny
potfebné dokumenty. Eticky kodex pronajimatele (Pfiloha 1) je nejdulezZitéjsim dokumentem, ktery
stanovuje 10 bod, ke kterym se pronajimatel registraci na platformé prihlasi. Prihlasenim pak ziskava
moznost inzerovat své byty (uvolnéné i obsazené) na strankach platformy (véetné fotografii a
podrobnéjSiho popisu) a dalsi prava souvisejici s hodnocenim bydleni v jeho bytech — vSechna prava
pronajimateld jsou shrnuta v dokumentu Prava pronajimatele (Priloha 2). Samotna platforma bude
koncipovana jako vyhledavaci aplikace pro vyhledavani recenzi, hodnoceni (pronajimateld, byt(), ale
také pro vyhledani volnych najemnich bytl, a to dle nékolika tfidicich znakd podobné, jako je
provadéno vyhledavani napfiklad v aplikaci S-reality nebo na podobnych realitnich serverech.

Soucasni a byvali ndjemnici pak budou mit mozZnost hodnotit bydleni v pronajatém byté i samotného
pronajimatele (nejen hvézdickami na skale od 1 do 5, ale také podrobnéjsim popisem), stejné jako
hodnotit, zdali pronajimatel skute¢né plnil ¢i pIni 10bodovy eticky kodex, ke kterému se zavazal. Aby
nedoslo ke zneuziti, budou muset hodnotici najemnici souhlasit s Etickym kodexem najemce (Pfiloha
3), vzdalené provést Cestné prohlaseni ndjemce (Pfiloha 4) a poskytnout spravci platformy své
kontaktni Udaje — jeden znich, telefonni kontakt, bude ovéfen zasldanim ovérovaci SMS pred
umoznénim vyplnéni hodnoceni. PfestoZe jsme vénovali velké Usili tomu, abychom zabranili zneuziti
platformy, neni mozné mu zabranit zcela. Z tohoto divodu budou moci pronajimatelé na hodnoceni
najemnik( reagovat (viz Prava pronajimatel( v Pfiloze 2), pfipadné budou moci pozadat o vymaz
daného hodnoceni — pokud vsak dodate¢nym kontaktem hodnoticiho najemnika a ziskdnim dalSich
Udaju provozovatel platformy zjisti, Ze hodnoceni bylo provedené dle danych pravidel, nebude takovy
vymaz hodnoceni provozovatelem platformy proveden. Pronajimatel ma pfirozené pravo se kdykoliv
z platformy odregistrovat.

Jak hodnotici ndjemnici, tak pronajimatelé, budou provozovateli platformy poskytovat osobni Udaje —
proto také obé strany budou muset pfi registraci poskytnout spravci platformy souhlas se Zasadami
ochrany osobnich udajt (Pfiloha 5).

Spolec¢nost Anawe, s.r.o., vytvofila jiz zakladni strukturu fungovani samotné aplikace, rozvrhla jeji vyvoj
do jednotlivych etap a provedla odhad néaklad( pro zakladni vyvojovou etapu — vSe je shrnuto
ve Specifikaci platformy (Pfiloha 6). Tuto specifikaci je mozné pfimo vyuzit jiz pro samotné
programovani aplikace.
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Pfiloha 1

Eticky kodex pronajimatele

Pronajimatel vyuzivajici sluzeb stranek .......cccceeeuen. se zavazuje dodrzovat nasledujici zasady:

10.

Chovat se k najemclim slusné, s respektem a ohledupliné.

Uzavirat s najemci pisemné smlouvy o ndjmu ¢&i pronajmu se vSemi zakonnymi
nalezitostmi, véetné vSech zakonnych prav nadjemce, a neomezovat ve smlouvé uzivani
pronajaté nemovitosti nad ramec omezeni uvedenych v zakoné.

Vyjadri-li najemce zajem, pak uzavfit najemni smlouvu na dobu minimalné péti let nebo
v najemni smlouvé prostrednictvim opce umoznit automatické prodlouZeni najemni
smlouvy o dalSi obdobi, celkové pak minimalné na dobu péti let, plnil-li ndjemce
vSechny zakonné povinnosti a povinnosti dle najemni smlouvy v obdobi predchazejicim.
Vyjadri-li ndjemce zajem, pak umoznit prepis sluzeb, u kterych je to mozné (elektfina,
plyn, vytapéni), pfimo na najemce na zacatku najmu, a prepis téchto sluzeb na
pronajimatele nebo jim uréenou osobu neprodlené po skonceni najmu.

Radné&, prehledné a minimalné jednou roéné poskytovat najemcdm vyGétovani sluzeb
souvisejicich s pronajmem nemovitosti, a provést vylctovani sluzeb neprodlené po
skonéeni najmu.

Respektovat soukromi ndjemct a nevstupovat do pronajaté nemovitosti s vyjimkou
havarie, odvraceni hrozici Skody nebo po vzajemné dohodé s najemcem.

Umoznit ndjemcam UGpravy pronajaté nemovitosti (vymalovani, povéSeni obraz(,
specifické umisténi nabytku), pokud takové Upravy nesnizi moznosti opétovného
pronajmu v budoucnu nebo uzitnou hodnotu pronajaté nemovitosti.

Provadét opravy nebo odstranit zavady bez zbyte¢ného odkladu po oznameni ze strany
najemce, zejména jedna-li se o opravy, které znemoznuji pinohodnotné uzivani
pronajaté nemovitosti.

Predavat najemcim veskeré potrebné informace tykajici se nemovitosti, véetné
informaci tykajicich se manipulace s vybavenim bytu, se spotrebici a dalSim
prisluSenstvim.

Je-li s ndjemcem uzaviena najemni smlouva na dobu neuréitou, neuplatni vypovédni
dlivody dle § 2288 odst. 2 0Z.

Provozovatel stranek je opravnén kdykoliv provadét zmény a Upravy tohoto etického kodexu.
Eticky kodex je platny vzdy v aktualnim znéni dostupném na téchto internetovych strankach.



Pf¥iloha 2
Prava pronajimatele

1. Prezentace pronajimatele a nemovitosti

Pronajimatel ma pravo prezentovat sebe a svou nemovitost za UGcelem jeji pronajmu, at jiz
dlouhodobého ¢i kratkodobého, nikoliv vSak za GCelem poskytovani ubytovacich sluzeb (hotel,
penzion atp.), na webovych strankach

Pronajimatel ma pravo zverejnit na webovych strankach své U(daje, Udaje
pronajimané nemovitosti v¢é. max. 5 snimk( nemovitosti (interiéru i exteriéru), plan nemovitosti,
dale cenu najmu a vysi plateb za sluzby souvisejici s najmem.

2. Odpovéd na hodnoceni najemce

Pronajimatel ma pravo zverejnit na webovych strankach svou odpovéd na hodnoceni
najemce vztahujici se k jeho nemovitosti.

Pravo na odpovéd je limitovana éasenj 30 dnl0 ode dne, kdy bude hodnoceni na webu
zverejnéno. Casovy limit na odpovéd je uréen proto, aby bylo vzdy
reagovano na aktualni situaci.

Odpovéd na hodnoceni musi byt vécna a musi respektovat tyto zasady:

Nesmi obsahovat nevhodné, diskriminujici, urazlivé a pomlouvacéné vyrazy.
Nesmi obsahovat IZivé ¢i dehonestujici informace o najemci.

Nesmi uvadét informace nesouvisejici s najmem ¢i s najemcem.

Nesmi uvadét osobni Udaje najemce, ani jeho kontaktni Gdaje.

Musi dodrZovat zasady ochrany osobnich Gdaj(

Pronajimatelovo pravo na odpovéd zahrnuje i pravo reagovat na hodnoceni, ktera nejsou pozitivni,
a to zejména tak, aby byl vysvétlen divod vedouci k nespokojenosti ndjemce, ¢i u¢inéna opatreni
(napf. provadéna rekonstrukce v lokalité narusujici klid, kterou pronajimatel neni schopen ovlivnit,
hluk soused(, ktery byl feSen vyzvou k dodrZovani poradku adresovanou hluénym sousedim
apod.).

3. Zadost o vymaz hodnoceni najemce

Pronajimatel ma pravo na pozadat o vymaz hodnoceni najemce, jehoz obsah
nedodrzuje Eticky kodex najemce. V pripadé takové zadosti pronajimatele ma provozovatel stranek
v pfipadé pochybnosti pravo nejprve kontaktovat najemce za Gcelem ovéreni osobnich Gdajl
najemce a obsahu jeho hodnoceni. Posoudi-li provozovatel stranek, Zze hodnoceni najemce neni
v rozporu s Etickym kodexem najemce, neni povinen hodnoceni najemce odstranit. Pronajimatel

ma v takovém pripadé pravo odstoupit z aplikace.

Pronajimatel bere na védomi, Zze ktomu, aby provozovatel stranek mohl ovéfit, zda osoba
poskytujici hodnoceni je skutecnym najemcem ve smyslu Etického kodexu najemce, bude od této
osoby vyZzadovat mimo jiné sdéleni jména a pfijmeni pronajimatele.

4. Zmény

Spravce je opravnén kdykoliv provadét zmény a Upravy tohoto prehledu prav pronajimatele. Prehled
prav pronajimatele je platny vzdy v aktualnim znéni dostupném na téchto internetovych strankach.



Priloha 3

Eticky kodex najemce - pravidla hodnoceni

Hodnoceni pfedstavuji subjektivni nazory stavajicich ¢i byvalych najemci ¢i podnajemci (dale jen
jako ,ndjemci“). Na strankach ........cccceeueeens mohou najemci napsat hodnoceni na byt/dim, ktery
maji ¢i méli v pronajmu/podnajmu, a hodnoceni na pronajimatele, tedy vlastnika/spoluvlastnika
tohoto bytu/domu. Hodnoceni mohou napsat pouze ti najemci, ktefi maji ¢i méli s pronajimatelem
uzavienu najemni ¢i podnajemni smlouvu na hodnoceny byt/dim. Tuto skutecnost najemce
stvrzuje ¢estnym prohlasenim.

Cillem ...ccceeveenene je, aby hodnoceni poskytovalo zpétnou vazbu pronajimateliim a bylo uzZiteGnym
radcem pro vSechny budouci zajemce o najem.

Provozovatel stranek .......cccc........ si vyhrazuje pravo vSechna hodnoceni predem schvalit, aby se
zabranilo zobrazovani hodnoceni s urazlivymi nebo nevhodnymi vyrazy.

Najemce se zavazuje, Ze hodnoceni nebude:

obsahovat nevhodné, diskriminujici, urazlivé ¢i pomlouvacné vyrazy

obsahovat IZivé ¢i dehonestujici informace o pronajimateli

Utocit na soukromi a dustojnost pronajimatele a jeho osobni Zivot

uvadét informace nesouvisejici s najmem

vyzyvat ostatni zajemce o najem, aby pronajimatele oslovovali pfimo, a za tim G¢elem jim

predavat kontaktni Udaje

e uvadeét osobni Gdaje pronajimatele, které nejsou pfistupné na webu ........ccceeeeee. a
predavat jeho kontaktni udaje

o odkazovat na konkurenéni webové stranky

Najemce bere na védomi, Ze jeho hodnoceni se bude tykat zejména:

e nemovitosti - jejiho stavu, vybaveni, funkénosti pfislusenstvi a poskytovanych sluzeb
(topeni, elektfina, voda, odvoz odpadu, blizkost nadob na tfidény odpad)

typu zastavby (panelovy diim, bytovy diim, novostavba, rodinny ¢i fadovy domek)
okoli nemovitosti

lokality a sousedstvi

dodrzovani prav a povinnosti pronajimatelem

komunikace s pronajimatelem

pohody bydleni - hluk z ulice, z okoli atp.

obc¢anské vybavenosti v misté nemovitosti

Na kazdé hodnoceni ma pronajimatel pravo reagovat.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma pravo pozadovat odstranéni hodnoceni najemce,
které bude v rozporu stimto etickym kodexem. Provozovatel stranek ..................... ma za tim
Gcelem pravo kontaktovat najemce a ovéfit u néj obsah jeho hodnoceni. Najemce pro Géely tohoto
ovéreni poskytne provozovateli stranek ........ccueeuee. tyto své osobni Udaje: jméno, pfijmeni, datum
narozeni, telefonni a e-mailovy kontakt a dobu trvani najmu. VSechny poskytnuté osobni Gdaje jsou
soucasti cestného prohlaseni nadjemnika a budou chranény dle Zasad ochrany osobnich Gdaj, se
kterymi se najemce seznamil a souhlasil s nimi. Jestlize provozovatel stranek .........ccuc.u..... dojde
k zavéru, ze hodnoceni najemce je vrozporu stimto etickym kodexem, hodnoceni najemce
odstrani.

Spravce je opravnén kdykoliv provadét zmény a Upravy tohoto etického kodexu. Eticky kodex je
platny vzdy v aktualnim znéni dostupném na téchto internetovych strankach.



Pfiloha 4

Cestné prohlaseni ndjemce
Ja, nize podepsany/a
jméno a prijmeni: (vyplni hodnotitel)
narozeny: (vyplni hodnotitel)
mobilni telefon: (vypIni hodnotitel)
e-mail: (vypIni hodnotitel)

timto Gestné prohlasuiji,

Ze ode dne (vyplni hodnotitel) jsem

nebo

v obdobi ode dne (vypIni hodnotitel) do dne (vypIni hodnotitel) jsem byl

najemcem bytové jednotky &. (VypIni'se automaticky) nachazejici se v(e) (Wplhi'se automaticky)
nadzemnim podlazi bytového domu &.p. (WpIni se automaticky) na adrese (Wplni se automaticky)

nebo

rodinného domu &.p. (Wil Sealitomaticky) na adrese (Wplni e alitomaticky).

jez je ve vlastnictvi pronajimatele

jméno a prijment: (VyplniSe altomaticky) bytem (WpiniSe alitomaticky)

nebo

spolecnosti (Wplni'se/atitomaticky) se sidlem (Vyplniise/atitomaticky)

Toto prohlaseni slouzi k prokazani skute¢nosti, Ze nize podepsana osoba je Ci byla skute¢nym

najemcem, a 7e je opravnéna hodnotit pronajimatele na strankach [T

V (vypini se automaticky) dne (wpini se automaticky)



Priloha 5

Zasady ochrany osobnich Gdajl

1. Zasady ochrany osobnich Gdajt

1.1. Tyto zasady ochrany osobnich Gdajll plati pro sluzby poskytované spolecnosti ....................

O , se sidlem i (dale jen ,spole€nost .......ccocen... “ nebo
~spravce”).

1.2. Nize v textu tohoto dokumentu jsou obsazeny informace o Gcelu a rozsahu zpracovani

osobnich (daju spolec¢nosti ........cc....... , 0 dobé jejich zpracovani a o pfistupu k nim. Nize
v textu tohoto dokumentu jsou rovnéz podrobné vymezena prava osob vyuZivajicich
sluzeb spolecnosti .....ccccueun.ee... ve vztahu ke zpracovani osobnich Gdaju.

2. Spravce a zpracovatel osobnich (idajl
2.1. Spolednost ......ccceeeeuene je spravcem a zpracovatelem osobnich daju.

2.2. Spravce shromazd'uje, uchovava a vyuziva osobni Udaje pro Gcely vymezené jim v téchto
zasadach ochrany osobnich Gdaju.

3. Pravni zaklad

3.1. Zakladni pravni normou upravujici ochranu osobnich dajd, kterym se fidi tyto Zasady
ochrany osobnich Gdaju, je Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679
ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
(dajd a o volném pohybu téchto (idajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecnym
nafizenim o ochrané osobnich Gdajd obecného narizeni o ochrané osobnich Gdaju (dale
jen ,Nafizeni” nebo také “GDPR*) a zakon ¢ 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdajll. Spravce s osobnimi Gdaji naklada v souladu s vnitrostatnimi pravnimi predpisy i
predpisy Evropské unie platnymi v oblasti ochrany osobnich daja.

4. Osobni Gdaje najemce, které jsou zpracovavany:
4.1. Spravcem budou zpracovavany tyto osobni (idaje najemce:

4.1.1. U fyzické osoby: jméno, pfijmeni, datum narozeni, telefonni ¢islo, e-mail, doba trvani
najmu.

4.1.2. U pravnické osoby: identifikace fyzické osoby jako statutarnino organu ¢i osoby jinak
zastupujici pravnickou osobu (prokura, plna moc, pracovni zarazeni) - jméno, pfijmeni,
datum narozeni, telefonni ¢islo, e-mail, doba trvani najmu.

5. Osobni Gdaje pronajimatele, které jsou zpracovavany:
5.1. Spravcem budou zpracovavany tyto osobni Gdaje pronajimatele:

5.1.1. U fyzické osoby: jméno, pfijmeni, datum narozeni, telefonni ¢islo, e-mail.



5.1.2. U pravnické osoby: identifikace fyzické osoby jako statutarnino organu ¢i osoby
jinak zastupujici pravnickou osobu (prokura, plnd moc, pracovni zafazeni) - jméno,

pfijmeni, datum narozeni, telefonni ¢islo, e-mail.
Osobni Gdaje shromaZd'ované automaticky:

6.1. Spravcem budou automaticky shromazdovany tyto osobni Gdaje: IP adresa, datum a ¢as,
kdy byly vyuzity sluzby.

Ugel zpracovani a doba uchovavani

7.1. Spravcem budou osobni (daje zpracovany pro nasledujici Gcely a po dobu uvedenou u
jednotlivych Gceld zpracovani:

7.1.1. plnéni smluvniho vztahu, kterym je myslen vztah mezi Vami a spravcem vznikly na
zakladé jakékoliv registrace, objednavky, ¢i smlouvy. Doba uchovavani je po dobu
pInéni smlouvy a po 5 let po jejim splnént;

7.1.2. statistické Gcely a provadéni analyz a méreni (v anonymizované podobé mizeme
sbirat napf. statistickd data o poctu zhlédnuti nabidek jednotlivych pronajimatel(,
celkové navstévnosti stranek, ¢asu straveném na strankach). Doba uchovavani je po
dobu max. 6 mésic(;

7.1.3. Géetni a danové Ucely (zpracovatel osobnich Udaji ma zakonnou povinnost
archivovat vesSkeré Gcetni a dalsi doklady po stanovenou dobu). Doba uchovavani je
po dobu 5 let od konce Ucetniho obdobi, ve kterém bylo poskytnuto plnéni a pro
danové Gcely je doba uchovavani po dobu 10 let od konce zdanovaciho obdobi, ve
kterém bylo poskytnuto plnéni;

7.1.4. pravni Gcely (v nékterych pfipadech mohou byt Vase osobni (idaje pouZity pfi freSeni
pravnich spord, pro Gcely dodrzovani predpist, nebo ke spinéni zakonnych pozadavki
organ(l ¢innych v trestnim fizeni). Doba uchovavani je po dobu 5 let.

7.1.5. ovéreni, zda osoba poskytujici hodnoceni, je ¢i byla skute€énym najemcem. Doba
uchovavani je po dobu max. 1 roku;

Vase osobni UGdaje se uchovavaji pouze po dobu, ktera je nezbytna k dosazeni Ucelu jejich
zpracovani, véetné archivace Gdajl.

Souhlas

8.1. Ke zpracovani osobnich Gdajl nad rozsah vyplyvajici ze zakond, ze smlouvy, opravnéného
zajm( Ci verejného zajmu, je nezbytny Vas souhlas. Souhlas musi byt pouceny,
informovany a konkrétni, nejlépe v pisemné podobé. Souhlas se ziskava pouze pro
konkrétni Gdaje, na konkrétni dobu a pro konkrétni Gcel.

8.2. Souhlas je nutny ke zpracovani téchto osobnich Gdaju:
- jméno, prijmeni, datum narozeni, telefonni &islo, e-mail, doba trvani najmu

Zasady
9.1. Pfi nakladani s osobnimi tdaiji je spravce povinen fidit se témito zasadami:
9.1.1. postupovat v souladu s pravnimi predpisy,

9.1.2. zpracovavat osobni Gdaje ke stanovenému UGcelu a ve stanoveném rozsahu a dbat
na to, aby tyto byly pravdivé a presné,
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10.

9.1.3. s osobnimi Udaji nakladat uvazlivé, souhlas se zpracovanim osobnich udaju
nenaduZzivat,

9.1.4. zpracovavat osobni Gdaje v souladu se zasadou zakonnosti - na zakladé pravnich
predpis(, pfi pinéni ze smlouvy, pfi pInéni pravni povinnosti spravce, pfi ochrané
Zivotné dllezitych zajm( subjektu Udaji nebo jiné fyzické osoby, pfi ochrané
opravnénych zajmua spravce pfi ochrané verejného zajmu, a zpracovani osobnich
Gdajl na zakladé souhlasu

9.1.5. respektovat prava clovéka, ktery je subjektem Udajll, zejména pravo dat a odvolat
souhlas se zpracovanim, prava na vymaz, namitat rozsah zpracovani apod.,

9.1.6. poskytovat informace o zpracovani osobnich Gdaju,

9.1.7. pfi uzavirani smluv a pfi pravnim jednani postupovat se zfetelem na povinnost
chranit osobni (daje pred jakymkoliv zneuzitim.

Prava subjektu tdajl
10.1. Pravo na pfistup k osobnim Gdajlim - ¢l. 15 Nafizeni

Mate pravo na pfistup k osobnim Gdajlm, které zahrnuje pravo ziskat od spravce potvrzeni,
zda zpracovava osobni Gdaje, informace o Ucelech zpracovani, kategoriich dotenych osobnich
Gdajli, prijemcich, kterym osobni (daje byly nebo budou zpfistupnény, planované dobé
zpracovani, o existenci prava pozadovat od spravce opravu nebo vymaz osobnich Udajd
tykajicich se subjektu Gidaju nebo omezeni jejich zpracovani nebo vznést namitku proti tomuto
zpracovani, prava podat stiznost u dozorového Gradu, o veSkerych dostupnych informacich o
zdroji osobnich Gdajd, pokud nejsou ziskany od subjektu Gdajll, skutecnosti, Ze dochazi k
automatizovanému rozhodovani, véetné profilovani, o vhodnych zarukach pri predani Gdaju
mimo EU, v pfipadé, Ze nebudou nepfiznivé dotéena prava a svobody jinych osob i kopii
osobnich Gdaja.

10.2. Pravo na opravu nepresnych daju - €l. 16 Nafrizeni

Mate pravo na opravu nepresnych osobnich Gdajl, které o Vas bude spravce zpracovavat.
Zaroven jste povinen poskytnout soucinnost, bude-li zjiSténo, Ze osobni Udaje, které o vas
spravce zpracovava, nejsou presné. Oprava bude provedena bez zbyte¢ného odkladu.

10.3. Pravo na vymaz - ¢l. 17 Nafizeni

Mate pravo na vymaz osobnich Gdajl, které se Vas tykaji, pokud:

— osobni Gdaje jiz nejsou potfebné pro Gcely, pro které byly shromazdény nebo jinak
zpracovany,

— odvolate souhlas a neexistuje zadny dalSi pravni diivod pro zpracovani,

— vznesete namitky proti zpracovani a neexistuji Zadné prevazujici opravnéné dlvody pro
zpracovani,

— osobni Gdaje byly zpracovany protipravné,

— osobni (daje musi byt vymazany ke splnéni pravni povinnosti.

10.4. Pravo na omezeni zpracovani - ¢l. 18 Nafizeni
Mate do doby vyfeSeni podnétu pravo na omezeni zpracovani, pokud budete popirat

presnost osobnich Gdajl, divody jejich zpracovani jsou protipravni a odmitate jejich vymaz
a zadate o omezeni jejich pouziti, nebo pokud podate namitku proti jejich zpracovani,
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spravce jiz osobni Gdaje nepotfebuje pro Ucely zpracovani, ale Vy je poZadujete pro urceni,
vykon nebo obhajobu pravnich naroku.

10.5. Pravo na oznameni opravy, vymazu nebo omezeni zpracovani - ¢l. 19 Nafizeni
Mate pravo na oznameni ze strany spravce v pfipadé opravy, vymazu nebo omezeni
zpracovani osobnich daju. Dojde-li k opravé nebo vymazu osobnich Udajli, bude spravce
informovat pfijemce s vyjimkou pfipadd, kdy se to ukaze jako nemozné nebo to vyZzaduje
nepfimérené Usili. Na zakladé Vasi zadosti mlze spravce poskytnout informaci o téchto
pfijemcich.

10.6. Pravo na prenositelnost osobnich tGdaju - ¢l. 20 Nafizeni

Mate pravo na prenositelnost Udajll, které se vas tykaji a které jste poskytl/a spravci ve
strukturovaném, bézné pouzivaném a strojové ¢itelIném formatu.

10.7. Pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich Gdaji - ¢l. 21 Nafizeni
Mate pravo vznést namitku proti zpracovani Vasich osobnich Gdajl z dlivodu opravnéného
zajmu spravce. V pripadé, Ze spravce neprokaze, zZe existuje zavazny opravnény ddvod pro
zpracovani, ktery prevazuje nad Vasimi zajmy nebo pravy a svobodami, nebo pro uréeni,
vykon nebo obhajobu pravnich narok(, spravce zpracovani na zakladé namitky ukonci bez
zbyteéného odkladu. Namitku je mozné poslat pisemné na adresu sidla spravce.

10.8. Pravo na odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich tdajl - ¢l. 7 Nafizeni
Souhlas se zpracovanim osobnich Udajl je mozné kdykoliv odvolat zejména, jedna-li se o
souhlas s porizenim fotografii. Odvolani je zapotfebi ucinit vyslovnym, srozumitelnym a
urcitym projevem vdle.

10.9. Automatizované individualni rozhodovani véetné profilovani - ¢l. 22 Nafizeni
Mate pravo nebyt predmétem zadného rozhodnuti zaloZzeného vyhradné na
automatizovaném zpracovani, véetné profilovani, které by pro vas mélo pravni G¢inky nebo
se vas obdobnym zplsobem vyznamné dotklo.

10.10.  Pravo obrétit se na Ufad pro ochranu osobnich Gdajd

Méte pravo obratit se na Ufad pro ochranu osobnich tdaj (www.uoou.cz).

10.11. Informovani

10.11.1. Dalsi informace o pravech a povinnostech pfi ochrané osobnich udajd
mUzZete ziskat prostrednictvim e-mailové adresy .........cccceeeuenee.

10.11.2. Pokud je pravdépodobné, Ze urCity pripad poruSeni zabezpeceni osobnich
(dajd bude mit za nasledek vysoké riziko pro vase prava a svobody jako fyzické osoby,

oznami Vam spravce toto poruseni bez zbyte¢ného odkladu.

11.2. Zmény
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Spravce je opravnén kdykoliv provadét zmény a Upravy téchto zasad ochrany osobnich
(dajl. Zasady ochrany osobnich Gdajl jsou platné vzdy v aktualnim znéni dostupném
na téchto internetovych strankach: .......ccccecuveenenn.
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Priloha 6

Specifikace platformy

Ucel dokumentu

Podrobné popsat, jak by méla fungovat platforma pro evidenci kvalitnich
pronajimateld a jejich hodnoceni ndjemniky, a to jak minimalni rozsah potfebny pro
spusténi, tak pfipadny mozny rozvoj.

Zakladni pozadavky

Ma vzniknout webovy portal kde boudou:

e prezentovani pronajimatelé (ve smyslu souhlasi s kodexem pronajimatele)
o Ve&etné jejich kompletni nabidky bytd k prondjmu

¢ najemci budou moci hodnotit konkrétni byt a pronajimatele

e je tfeba zarudit, aby nedochazelo k podvodnym hodnocenim

Navrh realizace je rozdélen do etap:

e FEtapa 1 (E1) - minimalni funkéni rozsah, potfebny ke spusténi webu

e FEtapa 2 (E2) - pozadavky na dalsi predpokladany rozvoj. Na tyto pozadavky je
vhodné brat zietel jiz pfi realizaci Etapy 1 (datovy model atd) aby se
nekomplikovala jejich realizace. Zda a v jakém rozsahu se budou skute¢né
realizovat, zavisi na zkuSenostech z provozu po spusténi Etapy 1.

e Etapa 3 (E3) - napady na dalSi vylepseni - bez blizsi specifikace

Soucasti navrhu je i samostatna priloha - schéma webu, kterd popisuje navrh rozlozeni
. . r o s e o
jednotlivych bloku a ovladacich prvku.
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Co je treba zaridit rozhodnout pred realizaci
Aby se mohl projekt realizovat, je tfeba:

e Najit a registrovat vhodnou doménu (volné domény je mozno hledat na
WWW.Nic.cz )
e Rozhodnout ktery z mapovych systému pouzit pro zobrazeni/hledani
nemovitosti na mapé
o Google mapy
*= Jsou placené https://cloud.google.com/maps-platform/pricing
* Subjektivné horsi kvalita a orientace v mapé
o Mapy.cz
» Zatim zdarma
» Je tfeba konzultovat podminky viz licence https://api.mapy.cz/
zejména bod 4.5
e Zasilani ovérovacich kédu pro hodnoceni
= Je tfeba najit vhodnou sluzbu pro zarucené a rychlé odesilani
SMS (s ohledem na cenu SMS a narocnost implementace)
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Evidovana data a procesy jejich pofrizeni

1. Evidence pronajimatell
a. Predpoklada se, Ze pii spusténi projektl bude databaze pronajimatell
naplnéna nejvyznamnéjsimi pronajimateli.
i. Je tedy tfeba dodat data ve strojové cCitelné podobé v rozsahu
viz.b.ia b.ii
b. U pronajimatele evidujeme pro E1
i. Verejné viditelné - Adresa sidla, ICO, DIC, WWW, Telefon, E-mail,
Logo (pro pravni osobu); Jméno, Prijmeni, Telefon, E-mail (pro
fyzickou osobu)
ii. Neverejné pro potreby komunikace s pronajimatelem
1. Jméno a telefon odpovédné osoby za komunikaci
s provozovatelem platformy
2. Tato osoba zaroven slouzi jako spravce nemovitosti za
daného pronajimatele, proto evidujeme:
a. E-mail - slouzi jako pfihlasovaci jméno
b. Heslo - dostate¢né sloZité (alesponi 6 znakl
malé/velké +Cislo) a bezpecné Sifrované (kombinace
soli a ID uzivatele)
c. Platforma nabizi moznost resetu hesla zaslani odkazu
na zmeénu hesla na e-mail kontaktni osoby
iii. Pro kazdého pronajimatel bude pfi zaloZzeni vygenerovan i jeden
pfistup
c. Pro velké pronajimatele by zfejmé bylo vhodné evidovat pobocky (E2), kde
kazda pobocka se starda o nemovitosti v konkrétni oblasti
i. Kazda pobocka ma vlastni adresu, email, telefon - v pfipadé
absence zobrazujeme Udaje od pronajimatele
ii. Kazda pobocka ma jednu osobu, kterd ma pfistup pro spravu
nemovitosti (jméno, email, telefon, heslo)
d. Vsichni pronajimatelé maji moznost se samostatné registrovat vyplnénim
Udajd viz b.i a b.ii
i. PFi registraci musi souhlasit s tfemi dokumenty:
1. Eticky kodex pronajimatele
2. Prava pronajimatele
3. Zésady ochrany osobnich Udaju (shodné s najemniky)
ii. Registraci a pfistup ke spravé nemovitosti schvaluje provozovatel
platformy
iii. Neprfedpoklada se povoleni pfistupu pro realitni kancelare
e. Provozovatel platformy ma moznost spravovat pronajimatele
i. Zména v3ech Udajl pronajimatele v&etné interni (nevefejné
poznamky k pronajimateli)
ii. Skryt/smazat celého pronajimatele véetné jeho nemovitosti
iii. Upravit Udaje za kontaktni osobu
iv. Evidence pobocek a kontaktnich osob - E2
f. Odpovédna osoba pronajimatele ma moznost
i. Zadavat, ménit a mazat nabidku nemovitosti k pronajmu
ii. Reagovat na hodnoceni ndjemci
iii. Pozadat provozovatele platformy o vymaz hodnoceni
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2. Evidence nemovitosti

a.

b.

Platforma se zaméfuje na dlouhodoby i kratkodoby pronajem celych
bytovych jednotek (v&etn& RD); nejsou povoleny prondjmy pokojl
Pri spusténi platformy se predpoklada naplnéni databaze nemovitostmi od
nejvyznamné&jsich pronajimatell - ty musi dodat ve strojové ¢itelné
podobé a musi zahrnovat alespon povinné udaje
U nemovitosti evidujeme nasledujici povinné udaje:
i. Typ nemovitosti - diim / byt
1. Pro dim navic podkategorie - chata, chalupa, rodinny, vila,
zemeédélska usedlost, Jiné
ii. Plna adresa vcietné ¢.p./¢.0. + podlazi + Cislo bytu
1. Pfivlozeni je adresa dohledana a naseptana oproti databazi
adres - bez toho ji neni mozné vlozit
2. PFiimportu je tfeba provést zpétny geocoding
iii. Dispozice
1. byt: 1+kk,1+1,2+kk, 2+1,3+kk,3+1,4+kk,4+1,5+kk,5+1,
6 a vice pokojl, atypicky
2. ddm: 1 pokoj, ...5 a vice pokojl, atypicky
iv. Doba najmu: byt urceny ke kratkodobému pronajmu, byt urceny
k dlouhodobému pronajmu
v. Stav nemovitosti: volna, pronajata
vi. Zafizeni nemovitosti: plné zarizena, ¢astecné zarizena, nezarizena
(ve vSech pripadech se objevi moznost zadat popis nemovitosti ve
zvlastnim poli, ale nebude povinné)
vii. Fotografie: minimalni rozliSeni 480x360, do velikosti 5 MB, min.
pocet 3, max. pocet 5
1. Po nahrani moznost zmény poradi a smazani (E2)
viii. Mé&si¢ni prondjem v K&, vyse kauce v K&, vyse poplatkl za sluzby
v K¢, poznamka k vysSe uvedenym
ix. Materidl budovy: zdéna [cihlova, skelet s masivni cihlovou
vyzdivkou], betonova [Zelezobetonovy monolit, systém ztraceného
bednéni], montovana [zejména panelova], kovova, dfevéna [srub,
montovana na bazi dfeva a lehkych hmot], jina
X. Stav bytu: novostavba [do 5 let od kolaudace], vyborné udrZzovany
[do 5 let od celkové rekonstrukce nebo do 10 let od kolaudace],
dobre udrZovany [bézné opotiebeni, dobra bezpecnost, dobra
kvalita], neudrzovany k castecné rekonstrukci [mirné snizeni
bezpecnosti i zhorseni kvality, existence vad/zavad nad Uroven
béZzného opotiebeni], neudrzovany k celkové rekonstrukci
[podstatnéjsi snizeni bezpecnosti i kvality, existence poruch a
zavaznych vad/zavad]
xi. Vlastnictvi bytu: osobni, druzstevni
xii. Datum mozného nastéhovani
xiii. Plochy
1. Pro byt
a. Uzitna plocha bytu v m?
b. Balkon v m?(0-ne)
2. Pro dim
a. Uzitna plocha domu v m?
b. Plocha pozemku v m?
c. Plocha zahrady v m?
Lodzie v m? (0-ne)
Terasa v m? (0-ne)
Sklep v m? (0-ne)
Parkovaci stani — pocet
Garaz - pocet

Noubkrw
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d.

g.

Budeme evidovat i dalsi idaje; nékteré budou rovnéz povinné, nékteré
nepovinné (na zakladé pozdéjsi dohody s pronajimateli):
i. Pocet nadzemnich podlazi budovy
ii. Vytah: ano/ne
iii. Bezbariérovy pfistup: ano/ne
iv. Okolni zastavba: Obytna, Obchodni a obytna, Obchodni, Komer¢ni,
Prdmyslovd, Venkovska, Rekreacni
v. Umisténi: Uzké centrum, $ir§i centrum, okrajova ¢ast, samota
vi. Rok vystavby
vii. Rok posledni zasadni rekonstrukce (rekonstrukce je definovana jako
technické zhodnoceni bytu, které ma bezprostredni vliv na cenu
nemovitosti stejné jako na funkci ¢i vlastnosti nemovitosti)
viii. Trida energetické narocnosti: A-G
1. + Ukazatel energetické naro¢nosti kWh/m2 za rok
2. + Jpg/pdf prikazu energetické narocnosti
3. Podle vyhlasky 148/2007 sb., 78/2013 sb., 264/2020 sb.
iX. Zdroj vody: mistni zdroj, dalkovy vodovod (mozné i obé moznosti)
X. Typ vytapéni: dalkové/zdroj mimo budovu, Ustfedni/etaZzové-plyn
(vlastni kotel), Ustfedni/etazové-elektfina (vlastni kotel, véetné
tepelnych Cerpadel), Ustfedni/etdazové-tuha paliva (vlastni kotel),
lokalni-plyn, lokalni-elektfina, lokalni-tuha paliva (mozno i vice)
xi. Vareni: plynové, elektricke, jiné (mozno i vice)
xii. Odpady: verejna kanalizace, Septik, COV pro cely objekt, Jimka
(mozno i vice)
xiii. PFijezdova komunikace - Betonova, Dlazdéna, Asfaltova,
Neupravena (mozno i vice)
xiv. Telekomunikace - telefon, satelit, internet, kabelové rozvody,
kabelova televize, ostatni (mozno i vice)
xv. Elektfina: 120V, 230V, 400V (mozno i vice)
xvi. Dostupnost MHD do 10 minut pésky: ano, ne
xvii. Odkaz na detail nemovitosti na webu pronajimatele
xviii. Hromadna sprava nemovitosti
1. V E1 se predpoklada sprava nemovitosti po jedné pomoci
webového rozhrani
2. Pro E2 zfejmé hromadné importy/exporty pomoci xls/csv
Nemovitosti platforma nabizi k prohlizeni a to formou vyhledavani:
i. DUm / byt
ii. Dispozice (mozno vice)
iii. Kratkodoby najem / dlouhodoby najem
iv. Zarizené / nezafizené / ¢astecné zafrizené (mozno vice)
v. Lokalita
1. Kraj/okres - mozno zvolit vice (z adresy je tfeba odvodit
kraj i okres)
2. V okoli adresy - dohledanim adresy + hledat v okoli XX km
vi. Najemné od - do
vii. Stav nemovitosti - Volny/Pronajaty/Nezalezi

Pro E2 je mozné doplnit podrobné&jsi hledani
i. Patro od - do
ii. Uzitna plocha od - do
iii. Néco navic (Balkon, Terasa, LodzZie, Sklep, Parkovani, Garaz,
Bezbariérovy, Vytah) - mozno vice

Vysledky hledani
i. Zobrazi nemovitosti jako seznam a na mapé (mapa vlevo, seznam
napravo)
ii. Seznam obsahuje
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1. 3x fotografie

2. Dispozice + UZitnd plocha + primérné hodnoceni
nemovitosti i pronajimatele (aritmeticky prdmér i ve
hvézdickach)

3. Adresa + vySe ndjemného + vyse poplatkl za sluzby v

zavorce
4. Klik na detail
5. Moznost zmény kritérii hledani (zpét)
6. Pfi nalezeni vétSiho poctu strankovani
Mapa
1. Zobrazuje body na mapé

a. Vv pripadé vétsiho mnozstvi pobliz, tak seskupené
(info o poctu)

b. V pfipadé detailu jedné nemovitosti klika ikona
rovnou na detail.

h. Detail nemovitosti

iii.
iv.

Vi.

Zobrazeni vedkerych vypln&nych daji nemovitosti
Moznost sdilet na socialni sité, tisknout (pomoci tiskové css), poslat
e-mailem
Kontakty na pronajimatele (v rozsahu viz E1 a E2)
VSechna drivéjsi hodnoceni nemovitosti i pronajimatele (aritmeticky
pridmér i ve hvézdi¢kach) najemcl a data provedeni hodnoceni
(strukturované: nejdfive hodnoceni nemovitosti, poté hodnoceni
pronajimatele) a pripadné reakce pronajimatele na dana hodnoceni
vCetné data reakce — hvézdicky budou nahore, detailni hodnoceni
dole na strance
Moznost vlozit nové hodnoceni
Moznost kontaktovat pronajimatele (E2)

1. Vypln&nim emaild, jména, telefonu a text dotazu

2. Vhodné doplnit catpcha kontrolou
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3. Evidence Adres - RUAIN
a. Pro moznost dohledani adres, zobrazeni nemovitosti a vyhledavani je treba
evidovat databazi adres v rozsahu nezbytném pro dohledani adres a urceni
prostorovych soufadnic na mapé https://www.cuzk.cz/Uvod/Produkty-a-
sluzby/RUIAN/RUIAN.aspx
b. Data je vhodné automatizované aktualizovat (1 mési¢né)

4. Evidence najemnikti/hodnoceni
a. Najemnici maji moznost hodnotit konkrétni nemovitost a pronajimatele.
b. Pro odeslani hodnoceni musi souhlasit s:
i. Eticky kodex najemce
ii. Cestné prohlaseni
1. Cestné prohlaseni najemce se generuje dynamicky dle
vyplnénych tdajl (viz Cestné prohlaseni.docx) a po odeslani
se zarchivuje jako pdf dokument.
iii. Zasady ochrany osobnich Udajl (shodné s pronajimateli)

c. Pro vlozeni hodnoceni je tfeba vyplnit
i. Jméno a prijmeni
ii. Datum narozeni
iii. Obdobi, kdy mél byt pronajaty (datum od do nebo jen od)
iv. Telefon a email
1. NejdFive je ovérena existence telefonniho Cisla zaslanim
kédu na toto telefonni Cislo po vyplnéni nasleduje
2. Ovéreni existence emailu, které uzivatel potvrdi klikem na
odkaz, ktery je na vyplnénou adresu odeslan (textaci je
tfeba definovat)
3. Hodnoceni se zobrazi az po ovéreni
a. Omezime Cas na ovéreni na l1den
v. Celkové hodnoceni nemovitosti: 1-5 hvézdicek
vi. Textové hodnoceni nemovitosti
vii. Celkové hodnoceni pronajimatele: 1-5 hvézdicek
viii. Textové hodnoceni pronajimatele
ix. Dodrzeni Etického kodexu pronajimatele: ano - ne; pokud ne, tak
se otevie okno s Etickym kodexem pronajimatele a ndjemce mize
vyznadit, ktery bod z kodexu nebyl splnén (mdzZe byt vice bodd) -
nasledné se pro vSechny oznacené body otevie textové pole k
poznamce
x. Je tfeba doplnit pFisnou captcha kontrolu aby nedochazelo ke
~Spamovani*
d. Kompletni hodnoceni se zobrazuji vzdy v detailu nemovitosti
e. Souhrnné Udaje se ukazuji
i. v seznamu/detailu pronajimatele
ii. V seznamu nemovitosti

f. Reakce pronajimatele
i. Pronajimatel po pfihlaSeni nevidi kontaktni idaje osoby, ale ma
moznost reagovat na textové hodnoceni ndjemct + pozadat
provozovatele platformy o skryti hodnoceni

5. Ukladané adaje

a. V pripadé vkladani hodnoceni nebo nemovitosti evidujeme automatizované
IP adresu a UserAgent prohlizece ktery vlozeni provedl.
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Schéma portalu

Navod schématu webu a jednotlivych prvkd je samostatné piloze schema.xls

Napady pro dalsi rozvoj v Etapa 3

Pro velké pronajimatele mozna bude vyhodnéjsi moznost spravovat nemovitosti
pfimo v jejich existujicim SW a zafidit napojeni. V ramci kontaktu by bylo vhodné toto
zjistit.

Pro mensi pronajimatele by zfejmé naopak bylo zajimavé pouzivat platformu jako
primarni zdroj dat a doplnit pro né:
¢ Moznost exportu volnych nemovitosti na realitni portaly (sreality, reality atd.)
e MozZnost podrobnéjsi info o prondjmu kdo od kdo do kdy za kolik

Doplnéni placenych funkci jako je:

e Napf. zvyraznéni inzeratu pfipadné topovani
e Znamena implementaci platebni brany a fakturace
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Priblizny odhad narocnosti implementace pro Etapu I

Samotna tvorba platformy
e Grafické a kodérské prace 25 000 K¢
o Logotyp
o Navrh webové prezentace (vodka + seznam a detail nemo)
o Implementace grafiky do html Sablon
e Programovani jadra systému
o Sprava textovych strana popiskd, pfistup administratora systému

= Pfedpoklad jiz v jadru CMS 0 K¢
o Evidence pronajimatell 20 000 K¢
= Registrace, schvalovani, sprava pfistupl
o Evidence nemovitosti 60 000 K¢

= VloZeni a Upravy
= \lyhleddvani a zobrazeni seznam i detail
= Zobrazeni na mapé + naseptavani adres
o Evidence hodnoceni 20000 K¢
= Vkladani + proces ovéreni
= Zobrazeni
=  MozZno reakce a pfipadné skryti”
o RUIAN 15 000 K¢
= Jednordzovy import dat
= programovani automatické aktualizace
o Celkem 140 000 K¢

Prvotni naplnéni daty
Pfedpoklad, Ze realizuje sam zadavatel nasledovné:
o Vlozeni pronajimatell — ru¢né v administraci
o Import nemovitosti z MS Excel v pfesné definovaném formatu

o Naprogramovani importu a soucinnost pfi plnéni 15 000 K¢
Ovérovaci a testovaci provoz + vedeni projektu 25 000 K¢
Predpokladané ndklady na hosting 100-500 K¢ / mésic

dle navstévnosti serveru

Uvadéné centy nezahrnuji DPH
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Priblizny odhad narocnosti implementace pro Etapu II

V rozsahu, jak je popsano vyse, cca 30.000 — 50.000 K¢

Priblizny odhad narocnosti implementace pro Etapu III

Radoveé 100 000 K¢
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