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Ceskuvznika klub vyvole-
nych® ktefisi mohoudovo-
lit poridit nemovitost. A je
pravdépodobné, Ze se pocet
jeho ¢lent bude dal zmensovat.

Zatimco se ¢asto mluvi o rozdil-
nych rozpoctech, se kterymi musi
pracovat jednotlivé ceské domac-
nosti, mensi pozornost se vénovala
jejich majetku. Ukazuje se, Ze rozdi-
ly vhodnoté byttia domt chudsich
a bohatsich domécnosti jsou jesté
vétsi nez rozdily v jejich ptijmech,
dokoncejedenaptilkrat. Vyplyva to
z aktudlni studie ekonomt Marti-
na Luxe a Petra Sunegy ze Socio-
logického tstavu Akademie véd.

Podle nich se nizky mezi socidl-
nimi skupinami budou v tomto
ohledu nejspis déle rozevirat. A to
spolecné s tim, jak ¢eskou spole¢-
nost méni zvysujici se ceny nemo-
vitosti a obtiznéjsi piistup k jejich
financovani. ,Roste pocet mladych
lidi, ktefi na vlastni bydleni nedo-
sdhnou bez finan¢ni a majetkové
vypomoci od pedchozich genera-
i, pisi autofi studie.

Zaroven podle nich plati, Ze s po-
Fizenim nemovitosti potomkiim do-
vlastnibydleni maji. Naptiklad tim,
Ze se majetkem zarudi pti Zadosti
o uveér. K majetku pfitom ¢asto pfi-
§li diky tomu, Ze jej ziskali od svych
rodi¢ti nebo jim k nému rodice ale-
spoii zna¢né pomohli.

Déti bez Sance na vlastni bydleni
»Retézec vypomoci uvnitt rodi-
ny a nemoznost nékterych rodin
do néj ,naskocit’ pak mize vést
k tomu, Ze vznikne skupina do-
macnosti do zna¢né miry predur-
¢enych k tomu, Ze jejich potomci
a potomci jejich potomka budou
mit nizkou $anci stat se kdykoliv
v budoucnu vlastnikem bydleni,“
pisi Lux a Sunega.

Analyzou statistickych tdaja
také zjistili, ze bohat$im lidem
se majetek zhodnocuje vyrazné
rychleji. Zatimco mezi roky 2010
a 2016 se hodnota nemovitého

majetku domacnosti, které s pe-
nézijens obtizemi vychazely, zvy-
Sila v priméru o necelych 225 ti-
sic korun, u téch nejbohatsich to
bylo o vice nez 400 tisic. ,Majet-
kové nerovnosti se tak v ¢ase vy-
znamné prohlubuji, ¥ika Sune-
ga. Kdyz do hodnoceni zahrneme
i domacnosti v najmech, rozdily
mezi chudymi a bohatymi se jes-
té Zvetsi.

Podle Sunegy a Luxe navic ma-
jetkovou nerovnost ¢eskych do-
macnosti takika nikdo nezkouma
a diky tomu je o ni jen mélo po-
drobnych udaju. Lze tak piedpo-
kladat, Ze se naptiklad pfi pripra-
vé zakon, jako je tieba diichodo-
va reforma, zvazuji jen odliSnosti
ve vysi ptijmda.

Znac¢né rozdily ve zhodnoceni
nemovitého majetku panuji i mezi
domacnostmi v jednotlivych re-
gionech. Naptiklad ve Stfedoces-
kém kraji vzrostly mezi roky 1998
a 2015 ceny byt o 256 procent,
zatimco v Usteckém kraji jen o 36
procent. ,Domécnosti tam tak maji
nejen nejnizsi ptijmy v Cesku, ale
i jejich byty a domy se zhodnocu-
ji nejpomaleji,” fika Sunega. To
muZe do budoucna podnitit vznik
socialné a ekonomicky vylouce-
nych tzemi.

Majetkovou nerovnost ovliviiuji
také genera¢ni rozdily. Stfedniho
véku dnes dosahuje generace, kte-
rauz vétsinou nemohla vyuzit zvy-
hodnéné privatizace obecnich bytu.
Pokud dnes takovym lidem nepo-

Md{zZe vzniknout
skupina domacnosti
predurcenych k tomu,
Ze jejich potomci
budou mit jen malou
Sanci vlastnit bydlent.

Martin Lux a Petr Sunega

ekonomové Sociologického
Ustavu AV CR a autofi studie
o majetkové nerovnosti

miuZe se ziskanim nemovitosti ro-
dina,jsou automaticky vnevyhodé.

Stat zaspal s reformou
Ani vyhledy do budoucna nejsou
razové. Kvuli rychlému starnuti
populace, absenci dicchodové re-
formy a neudrZitelnosti stavajici-
ho systému hrozi, Ze bude ptiby-
vat lidi, ktefi budou nuceni ve sta-
fi sviij byt prodat, aby si zajistili
rozumnou Zivotni troven. Cim je
¢lovék chudsi, tim vétsije Sance, Ze
se své nemovitosti zbavi a jeho po-
tomci zni nebudou Cerpat vyhody.
Zatimco bohatsi majitelé k prodeji
zpravidla dtivod mit nebudou.
Budouci riziko potvrzuje i hlav-
ni ekonom analytické spole¢nosti
Delloite David Marek. ,Nejde ale

o selhani trzni ekonomiky, nybrz
o selhani vlady, ktera neni schop-
na piipravit spole¢nost na dopady
starnuti populace. To vede k tomu,
zodpovédni se bud spokoji s nizsi
Zivotni drovni, nebo budou muset
prodat svij majetek véetné nemo-
vitosti,“ fika Marek.

Podle autortistudie se diky tomu
vyrazné zvétsi ¢ast mladych lidi
odkézanych jen na vlastni zdroje.
,Narozdil od predchozich generaci
si nebudou schopni poridit vlast-
ni bydleni viibec, nebo jen za cenu
vyrazné vétsiho odiikani. To miize
vést k vétsim pozadavkam na stat,
aby zvysil dostupnost vlastnického
bydleni, nebo k vyznamnému me-
zigenera¢nimu konfliktu,* #ikaji.

Socialni nerovnosti, at uz pti-
jmové, ¢i majetkové, nejsou jen
statistickym tdajem. Do zna¢né
miry se podilejiina polarizaci spo-
le¢nosti. Kdyz jedna ¢ast obyvatel
bohatne rychleji nez druha, vytva-
fi to v té chudsi pocit nespravedl-
nosti, ktery se projevuje ve vsech
oblastech spole¢enského Zivota.

Podle autortistudie proces zvy$o-
vani majetkové nerovnosti do znac-
né miry z4visi i na tempu rastu pfi-
jma i cen nemovitosti. Ty se v sou-
¢asné dobé stale zvySuji anenijasné,
kdy dojde ke zpomaleni ¢i poklesu.
Od roku 1998 do roku 2016 vzrostly
primérné ceny bytd o 204 a ceny
rodinnych domti 0 124 procent.

David Marek souhlasi s tim, ze
se rozdily mezi ptijmy a majetky
bohatsich a chudsich domacnos-
ti budou dal zvysovat. ,Neodvazo-
val bych se z toho ale vyvozovat
zavér, ze pro budouci generace
dostupné. A Ze dojde k rozdéleni
spole¢nosti na vlastniky na strané
jedné a zbytek chudsi spole¢nosti,
ktera bude nucena bydlet v ngjmu,
na strané druhé,” fikd analytik.

Mezi regiony jsou velké rozdily
Ve Stfedoleském kraiji, kde lezi

i Kutna Hora, se domy a byty

od roku 1998 zhodnotily témé¥
trojnasobné, v Usteckém kraji jen
o tretinu.
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